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UchwalaNr ...................
Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich
zdnia.......ccoeeiiiieiannns r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Czyzewo w gminie Strzelce Krajenskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XLIV/247/2018 Rady Miejskiej w Strzelcach
Krajenskich z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Czyzewo w gminie Strzelce
Krajenskie, po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Krajenskie, przyjetego
uchwatg Nr XVII/152/20 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia 29 wrzesnia 2020 r,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Czyzewo w
gminie Strzelce Krajenskie.

Rozdziat |
Ustalenia wstepne

§1.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktorg
niedopuszczalne jest lokalizowanie budynkow lub wiat, z dopuszczeniem wysuniecia
na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m elementow takich jak: okapy, gzymsy, balkony,
wykusze, galerie, werandy, tarasy i schody zewnetrzne,

2) ,planie” — nalezy przez to rozumieC niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sg:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Krajenskie;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — plik zawierajacy dane przestrzenne dotyczgce planu.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 8,63 ha, potozony w miejscowosci Czyzewo, a
jego granice zostaty przedstawione na rysunku planu.

Rozdziat Il
Ustalenia ogodlne

§2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z okreslonymi na rysunku planu liniami
zabudowy;
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2) wymagania dotyczgce dachéw okreslone w ustaleniach szczegétowych nie dotyczg
pofaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami, wejsciami, werandami
i ogrodami zimowymi;

3) dla zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu dopuszcza sie zachowanie
istniejgcych form dachu oraz utrzymanie istniejgcych parametréw powierzchni
zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

4) zabudowa przy granicy dziatki budowlanej musi umozliwia¢ jej kontynuacje na dziatce
sgsiedniej jesli pozwalajg na to linie zabudowy;

5) nakazuje sie lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej pod ziemia;

6) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w granicach
korytarzy technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych. W przypadku
skablowania linii napowietrznej ograniczenia dotyczace zabudowy nie maja
zastosowania.

§ 3. W zakresie scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalanie i podziat na dziatki o dowolnej wielkosci z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych;

2) nakazuje sie aby nowy uktad granic umozliwiat obstuge kazdej dziatki budowlanej w
zakresie infrastruktury technicznej oraz dostep do drogi publicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) nakazuje sie aby kat nachylenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego wynosit 90° (+/-15°);

4) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatek budowlanych 11 m.

§ 4. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

2) ustala sie, ze tereny na ktorych dopuszczona jest lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej lub zagrodowej sg objete ochrong przed hatasem, ktéry pod
wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako teren mieszkaniowo — ustugowy;
a dopuszczalne poziomy hatasu sg okreslone wskaznikami hatasu w przepisach
odrebnych;

3) nakazuje sie aby poziom emisji zanieczyszczen o charakterze substancji i energii
spetniat wymagania wynikajgce z przepisow odrebnych;

4) nakazuje sie zagospodarowa¢ odpady przemystowe zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje sie postepowacé zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku ujawnienia
przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych
i ziemnych;
2) obiekty oznaczone na rysunku planu znajdujg sie w ewidencji zabytkéw dla ktérych:
a) zakazuje sie nadbudowy,
b) zakazuje sie wyburzenia, o ile stan techniczny zezwala na uzytkowanie budynku,
c) ustala sie zachowanie pierwotnego detalu architektonicznego,
d) zakazuje sie zmiany wymiardw oraz umiejscowienia otworéw okiennych i
drzwiowych,
e) nakazuje sie stosowanie jednolitej formy stolarki drzwiowej i okiennej,
f) nakazuje sie stosowanie dachowki ceramicznej lub cementowe;j,
g) nakazuje sie utrzymanie geometrii dachéw,
h) w przypadku rozbiérki obiektu wpisanego do ewidencji zabytkéw nakazuje sie
sporzadzenie dokumentacji inwetaryzacyjnej. Odbudowane budynki nalezy
lokalizowa¢ w miejscu i o parametrach nawigzujgcych do budynku rozebranego.

§ 6. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:



1)
2)

3)

4)

5)
6)
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ustala sie utrzymanie powigzan komunikacyjnych terenu objetego planem

z zewnetrznym uktadem drog publicznych;

ustala sie obstuge komunikacyjng z terenu KDD. Dopuszcza sie obstuge terenu MN2

z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu;

nakazuje sie zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych

minimalnie:

a)1 na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej Ilub wielorodzinne;j.
Dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych dla terenow MW1 i MW2 na
terenach KP,

b) 2 na kazdy budynek mieszkalny na terenie zabudowy zagrodowej,

c) 1 na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow dla terenow
oznaczonym symbolem PU,;

dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej nakazuje sie zapewni¢ minimalnie 1 miejsce

do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde 10 miejsc

do parkowania w zgrupowaniu miejsc postojowych;

dopuszcza sie dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania;

w granicach drég publicznych ustala sie zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 7. W zakresie obstugi infrastrukturalnej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

dopuszcza sie lokalizacje, przebudowe, rozbudowe i likwidacje obiektow

infrastruktury technicznej w granicach catego planu z uwzglednieniem pozostatych

ustalen ogdlinych i szczegdtowych oraz przepiséw odrebnych;

w zakresie odprowadzenia sciekdw komunalnych i przemystowych:

a) w przypadku wybudowania sieci kanalizacji nakazuje sie odprowadzanie do sieci
kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza sie odprowadzanie sciekdow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
do czasu oddania do uzytku sieci kanalizacji sanitarnej,

c) zakazuje sie lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekéw sanitarnych;

w zakresie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie zagospodarowanie, w tym retencjonowanie, wéd w granicach wiasnej
dziatki budowlanej w sposéb uniemozliwiajgcy sptyw na nieruchomosci sgsiednie,

b) w przypadku wybudowania dopuszcza sie odprowadzanie do sieci kanalizaciji
deszczowej lub zbiornikéw retencyjnych wéd opadowych i roztopowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;,

b) w przypadku braku warunkow umozliwiajacych podigczenie do sieci lub
zapotrzebowania na wode do celéw gospodarczych, dopuszcza sie lokalizacje
indywidualnych uje¢ wody;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej w dowolnym miejscu na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami PU, KP, US zgodnie z
przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z indywidualnych instalaciji
wykorzystujgcych odnawialne zrodfa energii;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng ze zrdédet indywidualnych, w tym

wykorzystujgcych odnawialne zrodfa energii,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej;

ustala sie zaopatrzenie w gaz ze zrodet indywidualnych do czasu doprowadzenia

sieci gazowej;

ustala sie obowigzek zapewnienia na dziatce miejsca do czasowego gromadzenia

odpadow.
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§ 8. Dla ustalenia wysokosci jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wtasciciela
albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu, okresla sie stawke w wysokosci 30%.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe

§ 9.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami MN1, MN2, MN3, MN4 i MNS5, dla ktorych:

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania i zabudowy:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) dopuszcza sie zabudowe przy granicy dziatki budowlanej;
3) ustala sie intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,8;
4) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 40% powierzchni dziafki
budowlanej;
5) ustala sie wysokos¢ zabudowy maksymalnie 9 m;
6) ustala sie dachy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: dwuspadowe o kacie nachylenia od 35° do 45° z
dopuszczeniem nad czescig zabudowy zadaszenia w formie tarasu lub dachu o
nachyleniu do 20°,

b) dla zabudowy gospodarczej: dwuspadowe o kacie nachylenia od 0° do 45°,

c) pokryte dachowkg Ilub blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego lub szarego.

§10.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami MW1, MW2 i MW3, dla ktorych:

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania i zabudowy:

1) ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) dopuszcza sie zabudowe przy granicy dziatki budowlanej;

3) ustala sie intensywnos¢ zabudowy od 0 do 1,2;

4) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 40% powierzchni dziafki
budowlanej;

5) ustala sie wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12 m dla terenu MW3 oraz 9 m dla
terenow MW1 i MW2;

6) ustala sie dachy:
a) o kacie nachylenia do 15° na terenach MW1 i MW2,
b) dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° na terenie MW3,
c) dachy o kacie nachylenia od 30° do 45° nalezy kry¢ dachéwka w odcieniach

koloru czerwonego lub szarego.

4. W granicach terenu MW3 sg zlokalizowane i oznaczone na rysunku obiekty wpisane do
ewidencji zabytkow dla ktorych obowigzujg dodatkowe ustalenia.

§11.1. Ustala sie teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RM,
dla ktérego:

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie lokalizacje zabudowy zagrodowe;.

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania i zabudowy:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
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2) ustala sie intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,75;

3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 50% powierzchni dziafki
budowlanej;

4) ustala sie wysokos¢ zabudowy maksymalnie 9 m;

5) ustala sie dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 30° do 45°;

6) dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza sie dachy jednospadowe lub
dwuspadowe o nachyleniu pofaci od 25° do 45°;

7) dachy nalezy kry¢ dachowka lub blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego
lub szarego;

8) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw inwentarskich stuzgcych do chowu lub hodowli
zwierzat do 40 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).

4. Zakazuje sie lokalizacji inwestycji w wyniku ktorych nastgpi zmiana przeznaczenia
gruntéw rolnych klasy Ill na cele nierolnicze.

§12.1. Ustala sie teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem PU, dla ktorego:

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy produkcyjnej;
2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowe;j.

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania i zabudowy:

1) ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) ustala sie intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,8;

3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 30% powierzchni dziafki
budowlanej;

4) ustala sie wysokos¢ zabudowy budynkow i wiat maksymalnie 12 m;

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budowli — 18 m;

6) ustala sie dachy o kgcie nachylenia potaci do 45°;

7) dachy o kacie nachylenia potaci powyzej 15° nalezy budowac jako dwuspadowe;

8) dachy o kacie nachylenia powyzej 25° nalezy kry¢ dachowka lub blachodachéwkg w
odcieniach koloru czerwonego lub szarego.

4. W granicach terenu sg zlokalizowane i oznaczone na rysunku obiekty wpisane do
ewidencji zabytkow dla ktorych obowigzujg dodatkowe ustalenia.

§13.1. Ustala sie tereny zabudowy gospodarczej i garazowej, oznaczony na rysunku planu
symbolami KP1, KP2 i KP3, dla ktorych:

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie lokalizacje zabudowy gospodarczej i garazowej.

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania i zabudowy:

1) ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) dopuszcza sie zabudowe przy granicy dziatki budowlanej;

3) ustala sie intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,4;

4) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 30% powierzchni dziafki
budowlanej;

5) ustala sie wysokos¢ zabudowy maksymalnie 5 m;

6) ustala sie dachy jednospadowe Ilub dwuspadowe o kacie nachylenia do 15°
dowolnym materiatem w dowolnym kolorze.

§14.1. Ustala sie teren ujecia wody, oznaczony na rysunku planu symbolem W, dla ktérego:

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie lokalizacje zabudowy zwigzanej z ochrong
i zarzgdzaniem zasobami wody.

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania i zabudowy:
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1) ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala sie intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,1;
3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 80% powierzchni dziafki
budowlanej;
4) ustala sie wysokos¢ zabudowy maksymalnie 5 m;
5) dopuszcza sie dachy:
a) dwuspadowe o kgcie nachylenia od 30 do 45° pokryte dachowkag Ilub
blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego lub szarego,
b) jednospadowe o kacie nachylenia do 15° pokryte dowolnym materiatem w
dowolnym kolorze.

4. Caly teren zlokalizowany jest w strefie bezposredniej ochrony ujecia wody

§15.1. Ustala sie teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US,
dla ktérego:

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie lokalizacje zabudowy zwigzanej ze sportem i
rekreacjg.

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania i zabudowy:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala sie intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,4;
3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 70% powierzchni dziafki
budowlanej;
4) ustala sie wysokos¢ zabudowy maksymalnie 9 m;
5) ustala sie dachy:
a) dwuspadowe o kgcie nachylenia od 35° do 45°,
b) pokryte dachéwkg Ilub blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego,
brgzowego lub szarego.

§16. Ustala sie teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ, dla
ktorego:
1) ustala sie iz teren stanowi czes$¢ drogi zbiorczej przeznaczony na lokalizacje
przystanku komunikacji samochodowej;
2) dopuszcza sie lokalizacje wiat o dowolnej konstrukcji dachu oraz o maksymalnej
wysokosci 3 m.

§17. Ustala sie teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, dla

ktorego ustala sie szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
oznaczonymi na rysunku planu.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe
§18. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Strzelec Krajenskich.

§19. Uchwata wchodzi w zycie po uptlywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.



