UCHWALANR ..........
Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich
zdnia .......... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Lipie Gory w Gminie Strzelce Krajenskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741
ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr VI11/61/19 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia
24 wrzednia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Lipie Gory w Gminie Strzelce Krajenskie, po
stwierdzeniu, Ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Krajenskie, przyjetego uchwatg Nr
XVII/152/20 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajehskich z dnia 29 wrze$nia 2020 r., uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Lipie Géry w Gminie Strzelce
Krajenskie.

Rozdziat |
Ustalenia wstepne

§ 1.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec¢ linie, poza ktorg zakazuje
sie lokalizowania budynkow i wiat, z dopuszczeniem wysunigcia takich elementow jak
okapy, gzymsy, rynny, werandy, galerie, schody zewnetrzne, balkony itarasy na
odlegtosé nie wiekszg niz 1,5 m;

2) ,planie” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sg:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Krajenskie;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wytozonego do publicznego wglgdu projektu planu;

3) zatagcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone do planu.

Rozdziat Il
Ustalenia ogodlne

§ 2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z okreSlonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz z uwzglednieniem ustalen szczegoétowych

na:

a) terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN;

b) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej

oznaczonej na rysunku planu symbolem MNU;
c) terenach zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami RM;
d) terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej symbolem MW;
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e) terenie zabudowy ustugowej oznaczonym na rysunku planu symbolem U.
f) terenie sportu i rekreacji oznaczonym na rysunku planu symbolem US.

2) nakazuje sie lokalizacje nowych budynkéw prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajgcej z terenem przylegtej drogi lub wyznaczonej nieprzekraczalnej linii
zabudowy z tolerancjg do 3°, przy czym dopuszcza sie rownolegle lub prostopadle:

a) na terenie RM14 — do linii rozgraniczajacej z terenem MN10,
b) na terenie MN4 — do linii rozgraniczajacej z terenem MN1,
c) na terenie MN3 — do linii rozgraniczajgcej z terenem RM2,
d) na terenie MN9 — do linii rozgraniczajgcej z terenem KDD.

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych oraz wiat przy
granicy dziatki budowlanej oraz w odlegfosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

4) wymagania dotyczgce dachéw okreslone w ustaleniach szczegétowych nie dotyczg
lukarn, wykuszy, tarasow, wejs¢, werand, ogrodow zimowych i klatek schodowych;

5) dla zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu dopuszcza sie zachowanie
istniejacej geometrii dachéw oraz utrzymanie istniejgcych parametrow powierzchni
zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

6) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen ogoélnych oraz ustalen szczegétowych;

7) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci melioracji wodnych.

§ 3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:
1) wskazuje sie obiekty o walorach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu:

a) stacja transformatorowa z lat 30 tych XX wieku w granicach terenu KDD (dz. 98/3),

b) budynki gospodarcze z XIX wieku w granicach terenu RM3 (dz. nr 232/12),

¢) budynek mieszkalny i gospodarczy w granicach terenu MN2 (dz. nr 105/3);

2) dla obiektow, o ktérych mowa w pkt 1:

a) zakazuje sie zmiany geometrii dachow, w tym lokalizacji lukarn,

b) dopuszcza sie doswietlenie poprzez okna w potaci dachu,

c) zakazuje sie zmiany wystroju elewacji obiektow w tym: ksztaftu i rozmieszczenia
otworow drzwiowych i okiennych, detalu architektonicznego oraz pierwotnego
rodzaju materiatu licujgcego;

d) ustala sie dachy kryte dachéwkg w odcieniu brgzu;

3) w przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku podczas
prowadzenia prac budowlanych i ziemnych obowigzujg przepisy odrebne.

§ 4. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:
1) ustala sie tereny oznaczone symbolami MN, MNU, MW i RM pod wzgledem
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jako tereny zabudowy zagrodowej;
2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko, za wyjatkiem inwestyciji celu publicznego na terenach drég KDZ i KDD.

§ 5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie utrzymanie powigzan komunikacyjnych terenu objetego planem
z zewnetrznym ukfadem drég publicznych poprzez ulice Strzelecka, Stoneczna,
Lipowa, Ludowg, Ogrodowa, Czeresniowg i Zakatek;

2) ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez tereny drog KDZ, KDD i KDW;

3) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z drég oraz terendw przylegtych do granic
planu;

4) nakazuje sie zapewni¢ minimalnie:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zagrodowej,

b) 1 miejsce do parkowania na 2 lokale mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej,

c) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal ustugowy;



5) przy bilansowaniu miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 2 dopuszcza sie
miejsca zlokalizowane w budynkach;

6) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nakazuje sie zapewni¢
minimalnie 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
na kazde 10 miejsc do parkowania.

§ 6. W zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszcza obiekty infrastruktury technicznej na terenach RM, ktérych lokalizacja nie
powoduje wytgczenia gruntow rolnych z produkgji rolniczej;

3) zakazuje sie lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) ustala sie korytarze techniczne wzdtuz istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach
ktérych zakazuje sie lokalizacji obiektéw przeznaczonych na pobyt staty ludzi,
z zastrzezeniem pkt 5;

5) w przypadku skablowania lub likwidacji napowierzchnych linii elektroenergetycznych
15 kV zakaz, o ktorym mowa w pkt 4 nie ma zastosowania.

6) w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych i przemystowych:

a) ustala sie do gminnej oczyszczalni Sciekdw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie czasowe gromadzenie
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych oraz oczyszczanie w indywidualnych
oczyszczalniach sciekéw zlokalizowanych na wiasnej dziafce;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie powierzchniowo lub do gruntu w sposob uniemozliwiajacy sptyw na
nieruchomosci sgsiednie, w tym drogi,

b) dopuszcza sie do sieci kanalizacji deszczowej, urzgdzen i sieci melioracji wodnych
lub zbiornikéw retencyjno-chtonnych na wody opadowe i roztopowe, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie z sieci wodociggowej;

b) dopuszcza sie z uje¢ indywidualnych dla potrzeb gospodarczych;

9) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych zrédet ciepfa,
z wytaczeniem biogazowni i urzgdzen wykorzystujgcych site wiatru;

10)w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie z sieci elektroenergetycznej Iub indywidualnych urzgdzen
wytwarzajgcych energie elektryczng, z wytgczeniem biogazowni i urzgdzen
wykorzystujgcych site wiatru,

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych;

11)w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie z sieci gazowej,

b) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza sie ze zbiornikdéw
indywidualnych;

12)ustala sie obowigzek zapewnienia miejsca do czasowego gromadzenia oraz ich
usuwania zgodnie z gminnym systemem gospodarowania odpadami.

§ 7. Dla ustalenia wysokosci jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wtasciciela albo

uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartoS¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem
planu, ustala sie stawke w wysokosci 30%.

Rozdziat Il
Ustalenia szczeg6towe

§ 8. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9 i MN10.
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2. W zakresie przeznaczenia:
1) dla terenu oznaczonego symbolem MN1 ustala sie lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN2, MN3, MN4, MN5, MNG6,
MN7, MN8, MN9 i MN10 ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojgce;j.

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania i zabudowy:

1) ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala sie intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,4;

3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 50% powierzchni dziafki
budowlanej;

4) ustala sie wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10 m;

5) ustala sie dachy:

a) dla budynkéw mieszkalnych dwuspadowe symetryczne o kgcie nachylenia od 40°
do 45°,

b) dla pozostatych budynkéw i wiat dwuspadowe i jednospadowe o kacie nachylenia
od 5° do 35°,

c) w odcieniach czerwonego, brgzowego, czarnego lub szarego.

6) na terenie oznaczonym symbolem MN2 w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od muru
ogradzajgcego parcele kosciota filialnego, znajdujgcego sie poza granicami obszaru
objetego planem zakazuje sie:

a) lokalizacji obiektéw budowlanych,
b) obsypywania ziemiag.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie szerokosc¢ frontdw nowo projektowanych dziatek minimalnie 10m;
2) ustala sie powierzchnie nowo projektowanych dziatek minimalnie 600m?;
3) ustala sie kat potozenia granic nowo projektowanych dziatek w stosunku do
przylegtego pasa drogowego 90° z tolerancjg 10°;
4) dopuszcza sie dziatki o parametrach innych niz okreslone w pkt 1, 2 i 3 pod
infrastrukture techniczng oraz drogi.

§ 9. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j
oznaczony na rysunku planu symbolem MNU.

2. W zakresie ksztattowania zagospodarowania i zabudowy:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;
3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 40% powierzchni dziafki
budowlanej;
4) ustala sie wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10 m;
5) ustala sie dachy:
a) dla budynkéw mieszkalnych dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia od 35°
do 45°,
b) dla pozostatych budynkéw oraz wiat dwuspadowe i jednospadowe o kgcie
nachylenia potaci do 45°,
¢) w odcieniach czerwonego, brgzowego, czarnego lub szarego.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie szerokosc¢ frontdw nowo projektowanych dziatek minimalnie 10m;
2) ustala sie powierzchnige nowo projektowanych dziatek minimalnie 400m?;
3) ustala sie kat potozenia granic nowo projektowanych dziatek w stosunku do
przylegtego pasa drogowego 90° z tolerancjg 30°.

§ 10. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami
RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7, RM8, RM9, RM10, RM11, RM12, RM13, RM14
i RM15.
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2. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania i zabudowy:

6)

7)

ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
ustala sie intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;
ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
ustala sie wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych maksymalnie 10 m,
b) dla pozostatych obiektéw maksymalnie 12 m;
ustala sie dachy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia od 40°
do 50°;
b) dla pozostatych budynkéw oraz wiat dwuspadowe i jednospadowe o kgcie
nachylenia 5° do 45°,
c) w odcieniach czerwonego, brgzowego, czarnego lub szarego;
na terenach RM4, RM10 i RM14 nakazuje sie lokalizacje nowych budynkéw
prostopadle lub réwnolegle do granicy bocznej wtasnej dziatki budowlanej;
dopuszcza sie lokalizacje budynkow inwentarskich stuzgcych do chowu lub hodowli
zwierzat do 40 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).

§ 11. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku
planu symbolem MW.
2. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania i zabudowy:

1)
2)
3)

4)

5)

ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
ustala sie intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;
ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
ustala sie wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych maksymalnie 10 m,
b) dla pozostatych obiektéw maksymalnie 6 m;
ustala sie dachy:
a) dla budynkéw mieszkalnych dwuspadowe symetryczne o kgcie nachylenia od
40° do 45°,
b) dla pozostatych budynkéw oraz wiat o kacie nachylenia do 30°,
c) w odcieniach czerwonego, brgzowego, czarnego lub szarego.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

ustala sie szerokos¢ frontow nowo projektowanych dziatek minimalnie 10 m;

ustala sie powierzchnie nowo projektowanych dziatek minimalnie 400m?;

ustala sie kat potozenia granic nowo projektowanych dziatek w stosunku do
przylegtego pasa drogowego 90° z tolerancjg 10°;

dopuszcza sie stosowanie innych parametrow dla dzialek wydzielanych pod
budynkami gospodarczymi i garazowymi.

§ 12. 1. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U.

2. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania i zabudowy:

1)
2)
3)

4)
5)

ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej,
ustala sie intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;
ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
ustala sie wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10 m;
ustala sie dachy:

a) dwuspadowe o kgcie nachylenia od 25° do 35°,

b) w odcieniach czerwonego, brgzowego, czarnego lub szarego.



§ 13. Wyznacza sie teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US, dla
ktorego:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 5% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala sie intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,1;
3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng maksymalnie 80% powierzchni dziaki
budowlanej;
4) ustala sie wysokos¢ zabudowy maksymalnie 9 m;
5) ustala sie dachy:
a) jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 45°,
b) w odcieniach czerwonego, brgzowego, czarnego lub szarego.

§ 14. Wyznacza sie teren nieczynnego cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem
ZCZ, dla ktérego:
1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dawnego cmentarza ewangelickiego
z XIX w. wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, w obrebie ktorej ochronie
podlegaja:
a) obiekty sepulkralne,
b) drzewostan;
2) ustala sie powierzchnig biologicznie czynng minimalnie 80% powierzchni dziatki;
3) zakazuje sie lokalizacji miejsc do parkowania.

§ 15. Wyznacza sie teren zbiornika wod powierzchniowych oznaczony na rysunku planu
symbolem WS, dla ktérego:
1) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 50% powierzchni dziatki;
2) ustala sie lokalizacje zbiornika retencyjno-chtonnego na wody opadowe i roztopowe;
3) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw sagsiednich.

§ 16. Wyznacza sie teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolami KDZ, dla
ktorego:
1) ustala sie klase techniczno-uzytkowg — droga zbiorcza;
2) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
oznaczonymi na rysunku planu;

§ 17. Wyznacza sie teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, dla
ktorego:
1) ustala sie klase techniczno-uzytkowg — droga dojazdowa;
2) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
oznaczonymi na rysunku planu.

§ 18. Wyznacza sie tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDW1, KDW2, KDW3 i KDW4, dla ktorych:
1) ustala sie lokalizacje drog wewnetrznych;
2) ustala sie szerokos¢ drogi zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na
rysunku planu.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe
§ 19. W granicach planu obowigzuje decyzja wydana przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 30 sierpnia 2021 r. (znak sprawy: DN.tr.602.11.2021) w sprawie wyrazenia zgody na

zmiane przeznaczenia 2,7126 ha gruntéw rolnych klas Il na cele nierolnicze.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Strzelec Krajenskich.



§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.



