UCHWALA NR .......
Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
mieszkaniowych w Strzelcach Krajenskich — ul. Orzechowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026
r. poz. 662) oraz art. 20 i 27b ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
mieszkaniowych w Strzelcach Krajenskich — ul. Orzechowa nie narusza ustalen Strategii Rozwoju
Gminy Strzelce Krajenskie do 2030 roku, uchwalonej Uchwata Nr XIX/115/25 Rady Miejskiej w
Strzelcach Krajenskich z dnia 30 czerwca 2025 r. oraz planu ogdlnego gminy Strzelce Krajenskie
zatwierdzonego Uchwalg Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich nr XXVII/158/26 z dnia 30.01.2026
r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 09.03.2026 r. poz. 492).

2. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenOw mieszkaniowych
w Strzelcach Krajenskich — ul. Orzechowa zatwierdzonego Uchwata Nr XXIV/204/2001 Rady
Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia 27.06.2001 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 27.08.2001 r. Nr
64, poz. 515), zwana dalej zmiang planu, sktadajaca si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale oraz
zalacznika zawierajacego dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3. Zmiana planu obejmuje obszar stanowiacy zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXIV/204/2001 Rady
Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia 27.06.2001 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 27.08.2001 r. Nr
64, poz. 515) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow
mieszkaniowych w Strzelcach Krajenskich — ul. Orzechowa.

4. Zmiana planu nie wptywa na sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 2. W uchwale XXIV/204/2001 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia 27.06.2001 r. (Dz.
Urz. Woj. Lubuskiego z27.08.2001 r. Nr 64, poz. 515) w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow mieszkaniowych w Strzelcach Krajenskich — ul. Orzechowa
zmienia si¢:

1) § 2. ust 4. pkt 2, ktory otrzymuje brzmienie:

,»2) nieprzekraczalne linie zabudowy i zasady zabudowy wg rysunku, przy czym dopuszcza si¢
lokalizacj¢ kalenic budynkow prostopadle lub rownolegle do granic dziatek™;

2) § 2. ust 5. pkt 2, ktory otrzymuje brzmienie:

,»2) nieprzekraczalne linie zabudowy i zasady zabudowy wg rysunku, przy czym dopuszcza si¢
lokalizacj¢ kalenic budynkow prostopadle lub rownolegle do granic dziatek™;

3) § 2. ust 6. pkt 2, ktory otrzymuje brzmienie:

,»2) nieprzekraczalne linie zabudowy i zasady zabudowy wg rysunku, przy czym dopuszcza si¢
lokalizacj¢ kalenic budynkow prostopadle lub rownolegle do granic dziatek™;

4) § 2. ust 7. pkt 2, ktory otrzymuje brzmienie:

,2) nieprzekraczalne linie zabudowy i zasady zabudowy wg rysunku, przy czym dopuszcza si¢
lokalizacj¢ kalenic budynkow prostopadle lub rownolegle do granic dziatek”.

§ 3. Zmiana planu nie wptywa na rysunek planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do XXIV/204/2001 Rady
Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia 27.06.2001 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 27.08.2001 r. Nr



64, poz. 515) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
mieszkaniowych w Strzelcach Krajenskich — ul. Orzechowa.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Krajenskich.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.



UZASADNIENIE

Podstawa do podjecia uchwaly jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz art. 20 1 27b ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 1. poz. 538 ze zm.).

Obecnie obowigzuje na tym terenie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony uchwalg XX1V/204/2001 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia 27.06.2001 r. (Dz.
Urz. Woj. Lubuskiego z27.08.2001 r. Nr 64, poz. 515) w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw mieszkaniowych w Strzelcach Krajenskich —ul. Orzechowa.

W zawigzku z wnioskiem Inwestora przystapiono do prac nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata XXI1V/204/2001 Rady Miejskiej w Strzelcach
Krajenskich z dnia 27.06.2001 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 27.08.2001 r. Nr 64, poz. 515) w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw mieszkaniowych w
Strzelcach Krajenskich — ul. Orzechowa. Zmiana procedowana bedzie w trybie uproszczonym, o ktorym
mowa w art. 27b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) i polega¢ bedzie na dopuszczeniu mozliwosci lokalizowania kalenicy
budynkow prostopadle lub rownolegle do granic dziatek. Zmiana ta umozliwi zagospodarowanie terenu
zgodnie z aktualnym zagospodarowaniem w sasiedztwie. Pozostate ustalenia pozostaja bez zmian.

Zgodnie z art. 27b ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym do sporzadzenia i uchwalenia zmiany planu miejscowego dopuszcza
si¢ zastosowanie postgpowania uproszczonego, jezeli zmiana planu miejscowego dotyczy zmiany
ustalen dotyczacych ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu o warto$¢ nie wigksza niz
10 % warto$ci obowiagzujacych parametrow i wskaznikow, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 lub
ust. 3 pkt 10. Planowana zmiana dotyczy ustalen dotyczacych ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu i nie zmienia o warto$¢ wicksza niz 10 % wartosci obowigzujacych
parametréw i wskaznikow, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 lub ust. 3 pkt 10. Jednocze$nie nie
zachodza przestanki okreslone w art. 27b ust. 2 i ust. 3. W zwigzku z powyzszym, zastosowanie
postgpowania uproszczonego jest uzasadnione.

Plan nie narusza ustalen Strategii Rozwoju Gminy Strzelce Krajenskie do 2030 roku
uchwalonego Uchwata Nr XIX/115/25 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia 30 czerwca
2025 r. oraz planu ogdlnego gminy Strzelce Krajenskie zatwierdzonego Uchwalg Rady Miejskiej w
Strzelcach Krajenskich nr XXVII/158/26 z dnia 30.01.2026 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 09.03.2026
r. poz. 492) i jest zgodny z przepisami odrebnymi.

Do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zostala sporzadzona
prognoza oddzialywania na S$rodowisko, gdyz planowana zmiana nie spowoduje znaczacego
oddziatywania na $rodowisko, bowiem stanowi¢ bedzie niewielkg modyfikacje uchwaty przyjetej w
roku 2010. Uzyskano zgode Panstwowego Powiatowego Inspektowa Sanitarnego w Drezdenku oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim na odstgpienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Zmiana planu miejscowego wpisuje si¢ w okreslone zagospodarowanie i istniejacy tad
przestrzenny na tym obszarze, jednocze$nie zachowujgc zasady zrOwnowazonego rozwoju oraz nie
zmieni i nie wptynie negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe gminy.

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy wigkszosci wymogow, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym dotyczacych: ochrony $rodowiska,
gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych i le$nych czy dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej. Nie dotyczy tez wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, ani potrzeb osob niepelnosprawnych, obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, zapewnienia
odpowiedniej iloSci 1 jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci czy infrastruktury techniczne;j.



Zagadnienia dotyczace potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkow dla
zdrowia ludzkiego i $rodowiska oraz potrzeby zwigzane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej rowniez nie zostaly wprowadzone, gdyz zmiana tego nie
dotyczy.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wywazyt interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Zostaly uwzglednione
wymagania tadu przestrzennego, walory przyrodnicze przestrzeni i ekonomiczne oraz efektywne
gospodarowanie przestrzenig.

Zmiang planu miejscowego sporzadzono celem dostosowania ustalen obecnie obowigzujacego
planu z 2001 r. do biezacych potrzeb spotecznosci lokalnej oraz realizacji inwestycji na terenie objetym
ustaleniami planu. Dziatanie to nie oddziatuje negatywnie na interes publiczny i nie ma wptywu na
$rodowisko.

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych, a procedure prowadzono w sposob umozliwiajacy udzial spoteczenstwa w pracach nad
projektem zmiany planu miejscowego, w tym przy udziale srodkow komunikacji elektroniczne;.

Ogloszono o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwata XXI1V/204/2001 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z
dnia 27.06.2001 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z27.08.2001 r. Nr 64, poz. 515) z zastosowaniem
procedury uproszczonej. Ogloszenie w dniu ..... r. opublikowano w prasie, wywieszono na tablicach
ogloszen w budynku urzedu, a takze udostgpniono na stronie internetowej gminy oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej (jednoczesnie jest to sposéb zwyczajowo przyjety w gminie). Procedura
postgpowania uproszczonego nie przewiduje sktadania wnioskow do projektu planu.

Wdniu....... r. wystgpiono do Wojewody Lubuskiego w celu wyrazenia zgody na zastosowanie
postgpowania uproszczonego — pismo znak ......

Projekt zmiany planu uzyskal wymagane przepisami prawa opinie i uzgodnienia, w tym w dniu
...... projekt pozytywnie zaopiniowata Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna.

Udziat spoteczefistwa w pracach nad sporzadzeniem aktu planowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej zostat zapewniony. Projekt zmiany planu zostat
poddany konsultacjom spotecznym w dniach od ..... do ..... r., W tym czasie mozna byto zglasza¢ uwagi
do projektu zmiany planu. W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag/wniesiono uwagi.

W dniu ...... r. informacje o rozpoczgciu konsultacji spotecznych zamieszczono na tablicy
ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego. Informacj¢ udostgpniono réwniez na oficjalnej stronie
internetowej www.strzelce.pl oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
www.bip.strzelce.pl w zaktadce ,,Planowanie przestrzenne” — ,,Plany w opracowaniu” — ,,Orzechowa —
zmiana w trybie uproszczonym”, jak rowniez w sposob zwyczajowo przyjety, tj. poprzez umieszczenie
stosownego ogloszenia w lokalnej gazecie — Ziemia Strzelecka.

Ogtoszenie zawiadamiajace o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu
zmiany planu wraz z uzasadnieniem bylo udostgpnione przez caty okres konsultacji spotecznych na
stronach internetowych Urzgdu Miejskiego oraz w siedzibie Urzedu.

Zgodnie z art. 27b ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku
zastosowania postgpowania uproszczonego dopuszcza si¢ ograniczenie form konsultacji spotecznych
do zbierania uwag oraz prowadzenia konsultacji spotecznych przez okres co najmniej 14 dni.
Konsultacje spoteczne, zgodnie z powyzszym, ograniczono do zbierania uwag do projektu zmiany
planu. Celem zbierania uwag bylo poznanie opinii interesariuszy na temat sporzadzanego projektu
zmiany planu oraz propozycji ewentualnych zmian. Szczegdlowy przebieg konsultacji spotecznych



zostat opisany w ,,Raporcie podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych” wynikajacym z art. 8k
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z powyzszym procedura formalno-prawna zostata dopetniona i nie ma przeszkod do
podjecia uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), przeprowadzonej w ramach
oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy, przyjetej Uchwata Nr
LIV/411/14 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia 16 pazdziernika 2014 r. w sprawie
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Krajenskie oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Plan nie dotyczy:
1) lokalizacji nowych zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, nowych inwestycji i zagospodarowania terenéw w sasiedztwie zaktadow o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, w przypadku gdy te inwestycje lub
sposéb zagospodarowania terenow zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii przemystowych,
oraz zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska, w istniejgcych zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej oraz wlasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej w zakresie potrzeb dotyczacych
zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych oraz dojazdu dla pojazdéow jednostek ochrony
przeciwpozarowej,
2) sposobu zagospodarowania gruntéw lezacych w odleglosci nie wigkszej niz:
— 65 metrow od osi gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500
mm,
— 100 metréw od osi gazociagu wysokiego cis$nienia o srednicy wigkszej niz 500 mm,
— terendéw lezacych w odleglosci nie wigkszej niz:
— 65 m od osi gazociagu wysokiego ci$nienia o srednicy mniejszej niz 500 mm lub rownej 500 mm,
— 100 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia o $rednicy wigkszej niz 500 mm,
— 35 m od osi gazociggu podwyzszonego Sredniego ci$nienia o $rednicy mniejszej niz 500 mm lub
rownej 500 mm,
— 50 m od osi gazociggu podwyzszonego $redniego ciSnienia o §rednicy wigkszej niz 500 mm,
3) terenow lezacych w odleglosci nie wiekszej niz 20 m od osi istniejacego rurociaggu przesytowego
dalekosi¢znego shuzagcego do transportu ropy naftowej lub produktow naftowych,
4) sposobu zagospodarowania obszarow kolejowych i terenow przylegtych do obszaréw kolejowych,
5) zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow i przystani,
6) zagospodarowania terendw gorniczych,
7) zagospodarowania obszarow ochrony uzdrowiskowej,
8) zagospodarowania linii kolejowej o znaczeniu panstwowym oraz gruntdw w jej sgsiedztwie lub
zmiana tego sposobu mogg mie¢ wplyw na bezpieczenstwo ruchu kolejowego lub rozwdj sieci
kolejowych,
9) zagospodarowania wlasciwego portu lub przystani morskiej oraz
10) udokumentowanych z16z kopalin, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
- Prawo geologiczne i gornicze, i uznanych za strategiczne z16z kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust.
3 tej ustawy, a takze w zakresiec kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemnych bezzbiornikowych magazyndéw substancji,
11) zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig,


https://sip.lex.pl/#/document/16901353?unitId=art(250)ust(5)
https://sip.lex.pl/#/document/16901353?unitId=art(250)ust(7)
https://sip.lex.pl/#/document/17724218?unitId=art(10)ust(1)

12)lokalizacji Inwestycji i Inwestycji Towarzyszacych w rozumieniu art. 2 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 10
maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym oraz obszaru otoczenia Centralnego Portu
Komunikacyjnego, o ktérym mowa w tej ustawie.

Zakres zmiany planu miejscowego ma charakter punktowy, dlatego tez nie wprowadzono
ustalen dotyczacych uniwersalnego projektowania.

Koszt opracowania zmiany planu miejscowego w catosci pokryto z budzetu gminy. Poza tym
zmiana planu miejscowego nie b¢dzie miata wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy i nie
wplynie na sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy.


https://sip.lex.pl/#/document/18725583?unitId=art(2)pkt(3)
https://sip.lex.pl/#/document/18725583?unitId=art(2)pkt(4)

ZALACZNIK NR 1
do uchwaty Nr ..... Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia .....r.

Dane przestrzenne o obiekcie

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) Rada Miejska
w Strzelcach Krajenskich przygotowata dane przestrzenne dla planu, ktére stanowig zatacznik w postaci
cyfrowej do uchwaty.



